CONSELHO FEDERAL DE MEDICINA
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SERGIPE

Rua Boquim, n.2 589, Centro, CEP: 49010-280 - Aracaju - Sergipe - CNPJ: 73.757.494/0001-27
Tel.: (79) 3212-0700 - E-mail: compras@cremese.org.br - Home page: www.cremese.org.br

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SERGIPE
LEILAO N° 01/2025
(Processo Administrativo n° 25.25.000000218-1)

DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA:
Dia 25/09/2025 as 8h (horario de Brasilia)
LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletrénico): https:/www.licitanet.com.br

Intervalo entre lances: RS 50,00

Torna-se publico que o CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO
DE SERGIPE, inscrita no CNPJ sob o n? 73.757.494/0001-27, sediado Rua Boquim, n®
589, Bairro Centro, Cidade Aracaju - Sergipe, CEP: 49.010-280, doravante referido co-
mo Contratante, realizara licitacdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA,
com o critério de julgamento por MAIOR LANCE, para venda do imdvel descrito e ca-
racterizado no Anexo | deste Edital, na situacao juridica e no estado de conservacao
em que se encontra, sob a responsabilidade do servidor designado pela autoridade
competente conforme o documento PORTARIA SEI-N° 10, DE 21 DE MAIO DE 2025
dos autos do Processo n? 25.25.000000218-1.

Esta licitacdo sera regida pela Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, pelo

Decreto n2 11.461, de 31 de marco de 2023, e pelas demais normas da legislacao
aplicavel e, ainda, de acordo com as condicOes estabelecidas neste Edital e em seus
Anexos, observando-se as subdivisdes subsequentes na forma de itens que com-
pdem este instrumento.

O Edital podera ser consultado pelos interessados nos sitios eletrénicos
https://pncp.gov.br/ (Portal Nacional de ContratacGes Publicas - PNCP), e também no

site: https:/www.licitanet.com.br; www.cremese.org.br/www.cfm.org.br, ou na sede
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da Unidade Contratante, mediante simples requerimento ou por meio eletronico.

O leildao eletronico sera realizado mediante cadastramento prévio dos inte-
ressados no sistema indicado no sitio eletrénico https://portal.licitanet.com.br/lei-
loes a partir das 8 (oito) horas do dia 25 de setembro de 2025 até as 11 (onze) horas
do dia 25 desetembro de 2025.

1. OBIJETO

1.1.  Constitui objeto do presente leildo a alienacdao do imével correspondente a sa-
la n2 216, localizada no sequndo andar do Edificio Oviedo Teixeira, situado na Aveni-
da Rio Branco, 186, Centro, Aracaju/SE, totalmente descrito e caracterizado no Ane-
xo | deste Edital.

1.1.1. O imdvel serd vendido "ad corpus", nas condi¢des, no estado material e
na situacao juridica em que se encontram, com as respectivas descricdes constan-
tes no Anexo | deste Edital.

1.1.2. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagam necessarias
para a imissao do adquirente na posse, bem como quaisquer regularizacdes, espe-
cialmente registros e levantamento de eventuais 6nus que recaiam sobre o imé6-
vel, serdo de responsabilidade exclusiva do adquirente.

1.2. O imdvel serd ofertado e vendido correspondendo a um item para fins de adju-
dicagcdo, conforme estabelecida no Anexo | deste Edital.

13. A documentacdo do imdvel estd a disposicao dos interessados na sede da Con-
tratante, no endereco indicado no preambulo deste Edital.

14.  Oimovel especificado no Anexo | deste Edital poderd ser visitado pelos interes-
sados mediante prévio agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdivisGo acima ndo é obrigatdria para fins de
participagdo nesta licitagdo.

1.4.2. A partir da publicagdo deste Edital e até o 5° (quinto) dia anterior a data
da sessdo publica, os interessados em visitar o imovel deverdo enviar e-mail para
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cpl@cremese.org.br, manifestando o interesse, e indicando o nome, documento de

identidade e telefone de quem comparecerd na visita.

1.4.3. Serdo disponibilizados datas e hordrio para a visita aos interessados que
manifestarem interesse nos termos da subdivisGo acima. O agendamento deverd
ser rigorosamente observado, uma vez que sua renova¢do dependerd de novo pe-
dido e de disponibilidade de hordrio.

1.4.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente
as informagdes que julgarem necessdrias para a elaboragdo da sua proposta, de
acordo com o que o proprio interessado julgar conveniente, inclusive no que con-
cerne a quaisquer vicios que o imovel possa ter, ndo cabendo a Administragcdo ne-
nhuma responsabilidade em fungdo de insuficiéncia dos dados levantados por oca-
sido da visita.

1.4.5. A ndo realizagdo da visita em razdo da impossibilidade de o interessado
comparecer nos dias e hordrios agendados, ou em virtude de qualquer outro moti-
vo, ndo acarretard nenhum prejuizo a realizacéo da licitagdo.

2. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisicdo exigido para o imdvel é de RS 62.000,00 (sessen-
ta e dois mil reais), consoante laudo de avaliacdo juntado ao Processo.

2.1.1. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou em até 10
(dez) parcelas fixas, na forma definida nos itens 2.2 e 2.3 deste Edital.

22. Em ambas as opcdes de pagamento (a vista ou parcelado), o licitante vencedor
devera efetuar o pagamento de sinal correspondente a 10% (dez por cento) do valor
da arrematacao, no prazo de 1 (um) dia util, incidente sobre o valor da oferta vence-
dora.

23. O licitante que ndo pagar o sinal sera responsabilizado administrativamente
pela infracdo de ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado, na forma do art. 155, V, da Lei n? 14.133, de 2021, estando
sujeito as penalidades previstas na legislacdo pertinente.
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24. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do sal-

do remanescente do preco da oferta vencedora, devendo apresentar, na etapa de
gue trata o item 5.7.1 deste Edital, declaracdo elaborada de acordo com o modelo
do Anexo IIl.1 ou do Anexo lll.2, conforme a opcao exercida.

2.4.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do preco da oferta vence-
dora sera feito em parcela uUnica, no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados
da data prevista para o pagamento do sinal, independentemente da lavratura da
Escritura Publica de Venda e Compra.

2.4.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do preco da oferta ven-
cedora dever3d ser feito com observancia do nimero maximo de até 10 (dez) par-
celas mensais e consecutivas.

2.4.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.4 deste
Edital serao contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal.

2.4.2.2. Independentemente de fonte e forma de pagamento, o adquiren-
te somente serd imitido na posse do imével apds o pagamento integral do pre-

co.

2.4.2.3. Em caso de parcelamento, a escritura publica somente serd outor-

gada apds a quitacao integral do preco. No caso de inadimpléncia do Compra-

dor/Arrematante, o contrato sera considerado resolvido de pleno direito, inde-

pendentemente de notificacdo ou interpelacdo judicial, com a retencdo, pela

Vendedora, do valor pago a titulo de entrada/sinal, o qual serd considerado

multa compensatdria pelas perdas e danos decorrentes do inadimplemento,

sem direito a qualquer restituicio ou indenizacdo por parte do Comprador/Ar-

rematante.

25.  Os pagamentos previstos no presente leildo serao realizados mediante depdsi-
to bancario no Banco do Brasil S/A, Agéncia n? 3611-0, Conta Corrente n? 51.289-3,
em nome do CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SERGIPE, CNPJ n®
73.757.494/0001-27.
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2.5.1. Copia da guia de depdsito devera ser enviada a Contratante por correio

eletronico ou entregue no endereco indicado no preambulo deste Edital, no prazo
de 1 (um) dia util apds o respectivo vencimento.

2.5.2. O pagamento sera recebido provisoriamente em até 1 (um) dia atil con-
tado da data do recebimento da cépia da guia de depdsito.

2.5.3. Do termo de recebimento provisério devera constar a data, o nome, o
cargo, a assinatura e o numero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do servidor
da Contratante responsavel pelo recebimento.

2.5.4. Constatadas irregularidades no depdsito, a Contratante podera rejeita-lo
no todo ou em parte, determinando sua substituicdo ou complementacao, sem
prejuizo das penalidades cabiveis.

2.5.5. O recebimento definitivo dar-se-a no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds o
recebimento provisério, uma vez verificado que o(s) pagamento(s) esta(ao) corre-
to(s) a luz das condicdes previstas neste Edital, mediante Termo de Recebimento
Definitivo, firmado pelo servidor responsavel, observadas as mesmas condicdes
previstas pelo item 2.4.

26. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liquidagao antecipada do sal-
do devedor.

27. A verificacao e respectiva quitacdo dos pagamentos, inclusive quanto a even-
tual pagamento de parcelamento antecipado, caberao a Contratante.

2.8.  Ndo haverd exigéncia de pagamento de comissdo a Leiloeiro Oficial, tendo em
vista que este leildo é cometido a servidor designado pela Administracdo.

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

31. Poderao participar do certame todos os interessados que preencherem as con-
dicdes e requisitos estabelecidos neste Edital e na legislacao aplicavel.

32. Poderdo oferecer lances pessoas fisicas ou juridicas, EXCLUIDOS aquele que
mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econOmica, financeira, trabalhista
ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcao na licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestao do contrato, ou
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gue deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afini-
dade, até o terceiro grau.

33. O licitante interessado em participar deste leildo devera se cadastrar previa-
mente no sistema indicado no sitio eletronico especificado no preambulo deste Edi-
tal, no prazo indicado na mesma disposicao deste instrumento convocatdrio.

3.3.1. O cadastramento de que trata o item 3.1 ficard a cargo do licitante, des-
tina-se a obtencado de login e senha para acesso ao sistema, e nao constitui regis-
tro cadastral prévio.

3.3.2. O licitante é responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negdcio pela
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua descone-
Xao.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

41. O licitante interessado em participar deste leildao encaminhar3a, exclusivamente
por meio do sistema eletronico indicado no preambulo deste Edital, sua proposta ini-
cial até a data e o horario estabelecidos para abertura da sessdo publica.

4.1.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas pa-
ra abertura da sessao publica.

4.1.2. O licitante declarard em campo préprio do sistema:

4.1.2.1. a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a
Administragao;

4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitacdao dos termos deste Edital;
4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transacdes que forem efetuadas na-

guele sistema, diretamente ou por intermédio de seu representante, reconheci-
das como firmes e verdadeiras.

42. Caso exista a funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o seu
valor final maximo quando do registro da proposta.
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4.2.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo

licitante durante a fase de disputa, desde que nao assuma valor inferior a lance
anteriormente registrado por ele no sistema.

4.2.2. O valor maximo parametrizado na forma da subdivisdo anterior possuira
carater sigiloso para os demais licitantes e para o drgao ou entidade contratante,
podendo ser disponibilizado estrita e permanentemente aos 6rgaos de controle
externo e interno.

43. Na data e hordrio estabelecidos no preambulo deste Edital, o procedimento
sera automaticamente aberto pelo sistema, para envio de lances publicos e sucessi-
vos, por periodo de 3 (trés) horas.

44.  Oslances ocorrerdo exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lan-
ces, que incidird tanto em rela¢do aos lances intermedidrios quanto em rela¢éo a
lance que cobrir a melhor oferta, deverd ser de RS 50,00 (cinquenta reais).

45. O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu ultimo lance regis-
trado pelo sistema, observado o intervalo minimo de diferenca de valor.

46. Os licitantes, durante o procedimento, serao informados, em tempo real, do
valor do maior lance registrado, vedada a identificacao do licitante ofertante.

47. O licitante serd imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de
seu lance.

48. Encerrada a etapa de envio de lances, o servidor designado verificara a confor-
midade da proposta e considerard vencedor o licitante que tiver ofertado o maior
lance, observado o preco minimo de alienacao.

4.8.1. ApOs a publicagdo do resultado do julgamento e anteriormente a indica-
¢do do licitante vencedor a que se refere a subdivisGo acima deste Edital, serd con-
cedida oportunidade de exercicio de direito de preferéncia a licitante que, subme-
tendo-se a todas as regras deste Edital, comprove a ocupa¢do de boa-fé do bem,
nos termos do art. 77 da Lei n? 14.133, de 2021.
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4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisdo acima, caso ndo tenha

ofertado o maior lance, o ocupante de boa-fé do imovel serag convocado, por
meio do sistema, para, se for de seu interesse, exercer o direito de preferéncia a
que alude referida subdivisGo, mediante apresenta¢éo de nova proposta de pre-
¢o, igual e nas mesmas condi¢cdées do maior lance ofertado, observado o preco
minimo de alienagdo.

4.8.1.2. Cumpridas as condigbes estabelecidas na subdivisGo acima, o ocu-
pante de boa-fé do imovel sera considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestacdo do licitante no prazo estabelecido im-
plicard na preclusdo do direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n?
14.133, de 2021.

49. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer
abaixo do preco minimo estipulado para arrematacao, o servidor designado podera
negociar condigdes mais vantajosas para a Administracao com o primeiro colocado,
por meio do sistema.

49.1. Concluida a negociacao de que trata a subdivisdao acima, o resultado se-
ra registrado na ata do procedimento de licitacao, que devera ser anexada aos au-
tos do processo de contratacao.

4.9.2. A negociagao podera ser feita com os demais licitantes classificados, ex-
clusivamente por meio do sistema, respeitada a ordem de classificacao, quando o
primeiro colocado, mesmo apds a negociacao, for desclassificado em razao de sua
proposta permanecer abaixo do preco minimo estipulado para arrematacao.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICAGCAO E HOMOLOGAGAO

5.1.  Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessdo publica, nao
inferior a 10 (dez) minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das
propostas, em campo proprio do sistema, manifestar sua intencdo de recorrer, sob
pena de preclusao.
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5.2.  Asrazoes do recurso deverao ser apresentadas em momento Unico, em campo

préprio do sistema, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacdo ou
da lavratura da ata de julgamento.

53. Os demais licitantes ficardao intimados para, se desejarem, apresentar suas
contrarrazoes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contado da data de intimacado pessoal
ou de divulgacao da interposicao do recurso.

54.  Serd assegurado ao licitante vista dos elementos indispensdveis a defesa de se-
us interesses.

55. O acolhimento do recurso importara na invalidacao dos atos que ndao puderem
ser aproveitados.

56. Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos interessados
pelo meio eletrénico www.cremese.org.br/www.cfm.org.br

57. Em 05 (cinco) dias apds o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor
sera convocado para:

5.7.1. Para a formalizacao do respectivo contrato de venda e compra, apresen-
tando os seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data de
sua convocagao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territdrio nacional;

b) inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
c) certiddao de casamento ou documento de unido estdvel, se for o caso.

Observacao: Em caso do licitante vencedor casado ou em unido estavel, se-
rdo exigidos do(a) conjuge/companheiro(a) os mesmos documentos acima
relacionados, exceto se adotado regime de incomunicabilidade de bens.

5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empresério individual, (os
documentos apresentados deverdao estar acompanhados de todas as alteracoes
ou da consolidacao respectiva):
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a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Co-
mercial da respectiva sede, em se tratando de empresario individual;

c) inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publi-
co de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores, em se
tratando de sociedade empresdria, sociedade limitada unipessoal, sociedade
cooperativa ou sociedade identificada como empresa individual de responsa-
bilidade limitada - EIRELI;

d) portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Didrio
Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde
se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera conside-
rada como sua sede, conforme Instru¢do Normativa DREI/ME n2 77, de 18 de
marco de 2020, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira;

e) inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus adminis-
tradores, em se tratando de sociedade simples;

f) inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade sim-
ples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas
ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacao
no Registro onde tem sede a matriz, em se tratando de filial, sucursal ou
agéncia de sociedade simples ou empresaria;

g) ato de autorizacdo, expedido pelo 6rgao competente, quando a atividade
assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apre-
sentacao de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Fe-
deral do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente aos créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por
elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos ter-
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mos da Portaria Conjunta n2 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario

da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Traba-
Iho, mediante a apresentacao de certiddao negativa ou positiva com efeito de
negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

5.7.1.3. declaragao elaborada de acordo com o modelo do Anexo 1ll.1 ou
do Anexo lll.2, conforme a opcao exercida pelo pagamento a vista ou parcelado
do saldo remanescente do preco da oferta vencedora, respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuracao, em caso de participacdo do licitante
por intermédio de representante nomeado mediante procurag¢ao, conforme o
modelo constante do Anexo VI.1 deste Edital.

5.7.1.5. termo de ciéncia das condicdes fisicas e juridicas do imdvel, con-
forme o modelo constante do Anexo VII deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 1 (um) dia util, a contar da data de
sua convocacao;

58. Na etapa de que trata o item 5.7, serao consultados os seguintes cadastros in-
formativos oficiais, para verificacao de eventual descumprimento das condicdes para
contratacdo estabelecidas pela legislacao, especialmente quanto a existéncia de san-
¢do que a impecga:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - Ceis, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/con-

sulta);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — Cnep, mantido pela Controladoria-

Geral da Unido (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);
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d) Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato de Improbidade Administra-
tiva e |Inelegibilidade — CNCIAl, do Conselho Nacional de Justica
(http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

5.8.1. A consulta ao cadastro especificado na alinea “d” da subdivisao acima
serd realizada em nome da pessoa juridica licitante e de seu sdcio majoritario, por
forca do art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992.

59. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e ndo
se verifigue descumprimento das condi¢des para a contratacdo (item 5.8), o proces-
so sera encaminhado a autoridade superior para adjudicacdao do objeto e homologa-
¢do do procedimento, observado o disposto no art. 71 da Lei n° 14.133, de 2021, as-
sim que:

5.9.1. efetivado o pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item
2.3.1 deste Edital, caso o licitante vencedor tenha escolhido a op¢ao de pagamen-
to a vista;

5.9.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificacdo do item
5.8, caso o licitante vencedor tenha escolhido a op¢ao de pagamento parcelado.

6. FORMALIZACAO DA ALIENACAO DO IMOVEL

6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienacdao do imodvel
objeto desta licitacdo serd formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de
Venda e Compra, nos termos da minuta que integra o presente Edital como Anexo |V,
em até 60 (sessenta) dias corridos contados da data do pagamento integral do preco,
salvo motivo de forca maior.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos ter-
mos do item 2.3 deste Edital, a alienacdao do imdvel objeto desta licitacdo serd forma-
lizada contrato de compromisso de compra e venda nos moldes estabelecidos do
Anexo II-B deste Edital.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corri-
dos contados da data prevista para pagamento do sinal, sem prejuizo do paga-
mento das parcelas mensais.
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6.2.2. A nao formalizacdo do contrato de promessa de compra e venda no pra-

zo fixado no item 6.2.1 implicara em desisténcia da aquisicao, com perda do valor
pago a titulo de sinal em favor da Contratante, salvo motivo justificado a ser anali-
sado pelo vendedor.

6.2.3. Para fins de cancelamento do ato de registro do contrato de compromis-
so de compra e venda firmado com o Contratante junto ao competente Cartdrio
de Registro de Imdveis, em funcdo da eventual ocorréncia da condicdo resolutiva
expressa neste Edital, constituira titulo habil para tal finalidade oficio expedido pe-
lo CREMESE enderecado ao Cartdrio de Registro de Imdveis indicando que nao
houve pagamento do preco do imdvel no prazo previsto neste Edital.

6.2.3.1. Na hipétese de retencao do sinal a que alude o item 6.2.2, o re-
manescente do montante pago pelo arrematante sera restituido ao interessado
descontando-se o sinal e sem incidéncia de juros ou de correcao monetaria, na
forma indicada pela Contratante.

63. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 serdo firmados com o licitante
cujo nome constar da proposta vencedora, nao sendo admitida, em hipdétese algu-
ma, sua substituicao.

64. O Cartério responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra
ou do contrato de compromisso de venda e compra, conforme o caso, sera escolhido
pelo adjudicatario. Lavrada a escritura, o arrematante devera fornecer a Contratante
uma copia atualizada da matricula do imdvel, comprovando o registro da escritura e,
por conseguinte, a transferéncia da propriedade do imdvel para o seu nome.

6.5. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusi-
ve ITBI; foros; laudémios; taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a docu-
mentacao necessdria (alvaras; certiddes; escrituras, inclusive retirratificacoes; regis-
tros, averbacbes, desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a trans-
feréncia do imoével objeto deste certame licitatorio.

6.5.1. Fica a cargo do CREMESE as taxas, cotas condominiais, impostos e de-
mais despesas relacionadas ao imoével cujos fatos geradores sejam anteriores a assi-
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natura do Escritura Publica de Venda e Compra, salvo quando expressamente indi-

cada neste Edital ou em seus anexos.

66. O desfazimento ou a ndo celebracdo do negdcio juridico de venda e compra di-
ante da inadimpléncia do arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras
obrigacOes autoriza a Contratante a adotar as medidas administrativas cabiveis.

67. Sem prejuizo das sancdes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor
atrase o pagamento integral do sinal por periodo superior a 10 (dez) dias corridos se-
ra considerado inadimplente, podendo a Contratante convocar o segundo colocado
para, no prazo improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas contadas da convocacao,
declarar se aceita pagar, nas mesmas condicdes, o preco oferecido pelo primeiro co-
locado. Na recusa do segundo, podera ser convocado o terceiro e assim, sucessiva-
mente, até o ultimo. Se nenhum deles se interessar, a Contratante, observando o va-
lor estimado, poderd efetuar nova convocacao dos licitantes remanescentes para ne-
gociacao, na ordem de classificacdo, com vistas a obtencdo de preco melhor, mesmo
gue abaixo do preco do primeiro colocado, e adjudicar o objeto nas condi¢des ofer-
tadas pelos licitantes remanescentes, atendida a ordem classificatéria, quando frus-
trada a negociacdao de melhor condicao. Frustrada a negociacao, a licitacdo sera con-
siderada fracassada.

68. A posse do imdvel alienado sé sera transmitida ao arrematante mediante a la-
vratura da Escritura Publica de Venda e Compra.

7. SANGOES ADMINISTRATIVAS

71.  Aintegralizacdo do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em relagao
ao vencimento inicial dara ensejo a aplicagdao de multa de 10% (dez por cento) do va-
lor do sinal.

72. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitara a perda
do sinal e ao pagamento de multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do
sinal, ficando a Contratante autorizada a reter ou cobrar os respectivos valores.

73.  No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas par-
celas sujeitara o adquirente a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, cal-
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culados pro rata die, e também a multa moratéria correspondente a 2% (dois por

cento) sobre o valor ndo adimplido, a serem pagos incorporados ao montante da
parcela.

7.3.1. Se a mora ultrapassar 90 (noventa) dias corridos, considerar-se-a carac-

terizada a inadimpléncia do adquirente, tornando-se imediatamente exigivel mul-

ta_ moratdria de 2% (dois por cento) sobre o montante total devido, além de juros

de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, e correcao monetaria

mensal pelo indice Geral de Precos — Mercado da Fundacio Getulio Vargas (IGP-

M) ou, em caso de extincdo deste, por outro indice equivalente praticado no mer-

cado. As penalidades previstas serdo aplicadas de forma ndo cumulativa com qual-

quer outra sancao pecunidria, respeitando-se os principios da razoabilidade e pro-

porcionalidade.

74.  Aplicadas as sancdes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Contratante fica autoriza-
da a utilizar o sinal para o seu pagamento, bem como dos demais encargos, indepen-
dentemente de qualquer outra formalidade. A diferenca, se houver, serd cobrada ad-
ministrativa ou judicialmente.

75.  Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que
praticar os atos previstos no artigo 155 da Lei n? 14.133, de 2021, ficara sujeita a

aplicacao das seguintes sangoes:
7.5.1. adverténcia;

7.5.2. impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdao Publica
direta e indireta pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

7.5.3. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Admi-
nistracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo mini-
mo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

76. A Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de aplicacao da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as
sancOes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empre-
sas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
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(Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n? 14.133,
de 2021).

7.7.  As sanc¢des sao autdbnomas e a aplicacdo de uma nao exclui a de outra.

78.  Os atos previstos como infracdes administrativas na lei de licitacdes e contra-
tos da Administracao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos

mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade competente defini-
dos na referida Lei.

79. As penalidades serdo aplicadas mediante procedimento administrativo, no
gual serdao assegurados o contraditério e a ampla defesa.

8. IMPUGNAGCOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade
na aplicagao da Lei n2 14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os se-

us termos, devendo protocolar a impugnacao ou o pedido de esclarecimento em até
3 (trés) dias uteis antes da data de abertura do certame, nos termos do art. 164 do
mesmo diploma legal.

82. A impugnac¢ao e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados de forma
eletronica, pelo e-mail: cpl@cremese.org.br

83. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos nao suspendem os prazos pre-
vistos no certame.

8.3.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnacao é medida excepcional,
e, caso ocorra, sera motivada nos autos do processo de licitacao.

84. A decisdao da impugnacdo ou a resposta ao pedido de esclarecimento serao di-
vulgadas em sitio eletronico oficial conforme especificado na subdivisdao subsequen-
te, no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da
abertura do certame.

8.4.1. As decisOes das impugnacdes e as respostas aos pedidos de esclareci-
mento serdo juntadas aos autos do processo licitatério, ficardo disponiveis para
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consulta por qualquer interessado, e serdo publicadas no(s) endereco(s) eletréni-

co(s) na Internet https:/www.licitanet.com.br, sem informar a identidade do res-
ponsavel pela impugnacao ou pelo pedido de esclarecimento.

85.  Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizacao
do certame, exceto quando a alteracao ndao comprometer a formulacdao das propos-
tas.

8.6. A auséncia de impugnacao implicara na aceitacdo tacita, pelo licitante, das
condicdes previstas neste Edital e em seus Anexos.

8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicard na presuncao de que os in-
teressados nao tiveram duvidas a respeito da presente licitacao, razao pela qual nao
serao admitidos questionamentos extemporaneos.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1.  Na hipétese de o procedimento restar fracassado, a Administracdo podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;
b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. A republicacdo de que trata a alinea "a" da subdivisao acima também
poderd ocorrer quando o procedimento restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sessao publica observarao
o horario de Brasilia - DF.

93.  As normas disciplinadoras da licitacao serdo interpretadas em favor da amplia-
cdo da disputa entre os interessados, desde que nao comprometam o interesse pu-
blico, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacao.

94.  Os casos omissos serao solucionados pela Contratante.

95.  Os licitantes assumem todos os custos de preparacao e apresentacao de suas
propostas e a Administracao nao serda, em nenhum caso, responsavel por esses cus-
tos, independentemente da conduc¢ao ou do resultado do processo licitatorio.
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9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a

o dia do inicio e incluir-se-a o do vencimento. S6 se iniciam e vencem 0s prazos em
dias de expediente na Administracao.

9.7. O licitante ndo poderd alegar desconhecimento das condicdes da alienacao,
das caracteristicas e estado geral do imdvel, sua situacao juridica ou de eventual au-
séncia de registros ou averbacgdes junto aos Cartdrios de Registro Imobilidrio compe-
tentes, inclusive de benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizacdo da
documentacao junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, INSS e demais 6rgaos publi-
cos, bem como o pagamento de eventuais tributos e débitos fiscais incidentes sobre
o imdvel como condicao para a transferéncia de propriedade do bem imdvel. Eventu-
ais diferencas de medidas, areas e confrontacdes encontradas nos imdveis serao re-
solvidas pelo arrematante, sem 6nus para a Contratante, pois as referéncias feitas as
dimensdes do imdvel sao meramente enunciativas e constam dos respectivos titulos
aquisitivos.

98. A Contratante podera excluir o imdvel do leildo, a seu Unico e exclusivo crité-
rio, até o momento de abertura da sessao publica.

9.9. Aplica-se ao imdvel objeto desta licitacao o disposto no art. 150, inciso VI, ali-
nea 'a', da Constituicao Federal, que estabelece a imunidade tributaria reciproca en-
tre os entes politicos. Os licitantes estao cientes de que tal imunidade permanecera
vigente enquanto o imoével integrar o patrimonio do ente publico alienante, cessan-
do apenas com a efetiva transmissdao do dominio, mediante registro da escritura pu-
blica de compra e venda no cartdrio de registro de imdéveis, momento no qual cessa-
ra a aplicacdo da referida imunidade, passando o adquirente a assumir integralmen-
te a responsabilidade pelos tributos incidentes sobre o bem.

9.10. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes desta licitacao, nao resolvidas na
esfera administrativa, sera competente o foro da Comarca da Capital do Estado de
Sergipe.

9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:



CONSELHO FEDERAL DE MEDICINA
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SERGIPE

Rua Boquim, n.2 589, Centro, CEP: 49010-280 - Aracaju - Sergipe - CNPJ: 73.757.494/0001-27
Tel.: (79) 3212-0700 - E-mail: compras@cremese.org.br - Home page: www.cremese.org.br

9.11.1. Anexo | - Descricao e caracterizacao do imodvel, avaliacdo e condicdes de
pagamento;

9.11.2. Anexo Il - Comprovacdo de propriedade (no laudo de avaliacdo);
9.11.3. Anexo lll - Modelos de declaragdes;
9.11.3.1. Anexo Ill.1 - Declaracdo de opgao para pagamento a vista;
9.11.3.2. Anexo |ll.2 - Declaracao de opg¢ao para pagamento parcelado;
9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista;

9.11.5. Anexo V - Minuta de Contrato de Compromisso de Venda e Compra;

9.11.6. Anexo VI - Modelos de procuracao;

9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de instrumento de procuracao;
9.11.7. Anexo VIl - Termo de ciéncia das condicdes fisicas e juridicas do imovel.
9.11.8. Anexo VIII - Termo de Referéncia;

9.11.9. Anexo VIII.1 Estudo Técnico Preliminar.

Aracaju/SE, 29 de agosto de 2025.

Jilvan Pinto Monteiro
Presidente - CREMESE
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ANEXO |
DESCRICAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL, AVALIACOES E CONDICOES DE PAGAMENTO

ITEM UNICO

LEILAO n2 01/2025

PROCESSO n2 25.25.000000218-1
a) DESCRICAO E ENDERECO

Imdvel correspondente a sala n? 216, localizada no sequndo andar do Edificio Oviedo
Teixeira, situado na Avenida Rio Branco, 186, Centro, nesta Capital, tendo a dita sala
33,80 m? e fracgdo ideal do terreno de 0,0027, de uma drea de terreno de marinha,
dotada de um sanitdrio social, conforme escritura publica.

b) MATRICULA/TRANSCRICAO DO IMOVEL
Reg. 2-5.501, Cartdrio do 12 Oficio de Aracaju/Sergipe.
c) SITUACAO DO IMOVEL

O imodvel encontra-se desocupado e em regular estado de conservagdo, e sera vendi-
do ad corpus, no estado material e situagao juridica em que se encontra.

d) SITUAGAO JURIDICA
Ndo existem agdes judiciais em curso relacionadas ao imdvel objeto de alienagdo.

e) RS 62.000,00 sessenta e dois mil reais AVALIACAO E PRECO MINIMO DE AQUISI-
CAO (consoante laudo de avaliacdo juntado ao Processo n? 25.25.000000218-1.

f) VALOR DO SINAL
10% (dez por cento) do valor da oferta vencedora.

g) NUMERO MAXIMO DE PARCELAS:

10 (dez) parcelas mensais fixas
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MODELOS DE DECLARACOES
ANEXO IiI.1
DECLARACAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO A VISTA

LEILAO N¢ /
PROCESSO N@ /

A Contratante,

Venho (Vimos), pela presente, OPTAR pelo pagamento a vista, da oferta vencedora de compra do
imovel, conforme o Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS........ccccvvureeeeeeeennn. (ceeeeennereennnnnne )
Sinal: RS...uuueeeeeeeeeeeeeerecenenne (corrererereerennnnns )

Qualificagao:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:

CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:

E-MAIL:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacdo: Caso se trate de participacdao em grupo, o licitante deverd qualificar todos os copro-
ponentes, destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificagdes),
mencionando também a proporc¢do do imdvel a que cada um dos coproponentes tera direito na
compra.)
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ANEXO I11.2
DECLARAGAO DE OPCAO PARA PAGAMENTO PARCELADO

LEILAO N¢ /
PROCESSO N@ /

A Contratante,

Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado da oferta vencedora de compra
do imovel, conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado no seguinte:

Valor total da oferta vencedora: RS........cccceeuuueune (ceeeerennneerennnnee )
Sinal: RS...uuueeeeeeeeeeeererecenenne (cerrererererrennnnns )
Saldo remanescente: RS.........cceeeeeeeeeieeennne (ceeerernnneeennnnenn )

= Sinal: 10% (dez por cento) sobre o valor da oferta vencedora, correspondente a
RS et e (cereeerrrreeeeen, reais), que deverd ser depositado no prazo de até 24
(vinte e quatro) horas, a contar da convocacdo na etapa de que trata o item 5.7.2, conforme
item 2.2.1, ambos do Edital.

= Saldo remanescente de 80% (oitenta por cento) do valor da oferta vencedora, correspon-
dente @aRS....coeevevvveereecieeens (cereeeirrreeeeenn, reais), em até __ ( ) parcelas fixas men-
sais e consecutivas, contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal.

Qualificacdo:

NOME:

RG: CPF/CNPJ:

ENDERECO: CIDADE: ESTADO:
CEP:

TELEFONES (residencial e/ou comercial): CELULARES:

E-MAILS:

PROFISSAO: ESTADO CIVIL:

(assinatura do proponente)

(Observacdo: Caso se trate de participacdao em grupo, o licitante deverd qualificar todos os copro-
ponentes, destacando o endereco de seu procurador (onde serdo enviadas eventuais notificacGes),
mencionando também a propor¢ao do imével a que cada um dos coproponentes terd direito na
compra.)
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ANEXO IV
MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA A VISTA

LEILAO N@ /
PROCESSO N2 /

SAIBAM quantos esta escritura publica de venda e compra virem, que aos. ...dias do
més de .....de ....., nesta cidade e Comarca de Aracaju, Estado de Sergipe, perante
mim, Tabelido do .... Servico de Notas compareceram as partes entre si justas e con-
tratadas, a saber: de um lado, de ora em diante designado OUTORGANTE-VENDE-
DORA, o CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SERGIPE, autarquia fe-
deral, dotada de personalidade juridica de direito publico, com autonomia adminis-
trativa e financeira, instituida pela Lei 3.268/57 de 30 de setembro de 1957, alterada
pela Lei n2 11.000 de 15 de dezembro de 2004, e regulamentadas pelo Decreto n2
44.045, de 19 de julho de 1958, Decreto n? 6.821, de 14 de abril de 2009, e Decreto

n2 10.911, de 22 de dezembro de 2021, inscrita no CNPJ/MF sob ne.................. , re-
presentada pelo seu Presidente.......ccccoveviviiiieiviniiiinnnnnnn. (qualificagdo), Cédula de
Identidade R.G. N.2 ..cooiiiiiiiiiiiiieeieieee, e CPF n.2 ....coevvnnnnnnne. , situada na Rua
............................ , ha cidade de ................, estando investido do poder de represen-

tacdao na conformidade do termo de posse de Diretoria do periodo 2023-2026, e, de
outro lado de ora em diante desighado OUTORGADO-COMPRADOR
.............................................. Os presentes reconhecidos como os proprios entre si e
por mim identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. E, perante mim,
Tabelido, pelas partes me foi dito o seguinte: | — Que a Outorgante-Vendedora é legi-
tima senhora e possuidora, de um imoével ... Referi-
do imovel foi adquirido atraVves..........cceeieiiiieiiiiieeieee e, Il - Tendo
apresentado o OUTORGADO-COMPRADOR proposta vencedora no LEILAO PUBLICO
XX/XX, Processo XXXXXXX, realizado na Plataforma Licitanet, a Outorgante-Vendedo-
ra vende ao OUTORGADO-COMPRADOR o imével aqui referido e descrito, pelo pre-
cocertodeRS....ccceeeevneene (creeeeeen. ), correspondente ao valor da proposta vencedo-
ra no Leildo retro referido, que é pago da seguinte forma: a) RS.................. (cereeenn ) a
titulo de sinal e principio de pagamento, ja recebido pela OUTORGANTE-VENDEDO-
RA na datade ..../.../c....; B) RS..cuvvrnnnne. (cereenn. ), correspondente ao saldo rema-
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nescente ja recebido em ..../..../...., dando a OUTORGANTE-VENDEDORA inteira e ir-
restrita quitagao. lll- Assim, a OUTORGANTE-VENDEDORA, por esta escritura, trans-
mite ao OUTORGADO-COMPRADOR todo o dominio, posse, direito e titularidade de
acoes que tem e exerce sobre o imodvel, protestando fazé-la sempre boa, firme e va-
liosa. IV - Todos os O6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o imdvel, deverao
ser pagos pelo OUTORGADO-COMPRADOR. V — Que nesta data o OUTORGADO-
COMPRADOR recebe a posse do imével, e declara ter conhecimento de sua situacao
juridica e estado material, inclusive quanto a eventuais ocupacdes, autorizadas ou
nao, nada tendo a reclamar, cabendo-lhe inclusive promover ou prosseguir, nas
acoes competentes, bem como providenciar, também as suas expensas, a regulariza-
cdo registraria eventualmente necessaria, inclusive cancelamento de 6nus e averba-
cao de edificacdes e outras benfeitorias acaso ainda ndao averbadas. VI - A presente
venda é efetuada “ad corpus”, nos termos do disposto no artigo 500, § 32, do Cédigo
Civil Brasileiro. VII — Fica expressamente pactuado que a OUTORGANTE-VENDEDO-
RA nao responde pela evic¢do. VIl - Esta venda e compra esta vinculada as disposi-
cOes e obrigacOes, contidas no Edital de Leildo XXXXX, e na Lei Federal n? 14.133, de
12/04/21, com as alteracGes nela introduzidas. IX — Pelas partes é também ajustado
o seguinte: a) fica dispensada a apresentacao de certiddes a respeito de acdes judici-
ais, prevista na Lei n.2 7.433/85 e Decreto n.2 93.240/86; b) cabe ao OUTORGADO-
COMPRADOR o pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da pro-
priedade do imdvel, especialmente as relativas a presente escritura, ao ITBI, aos re-
gistros e averbacdes, a expedicdo de traslados e certiddoes, bem como a eventuais
aditivos, rerratificacdes, custas, emolumentos, e quaisquer tributos; c) cabera ao OU-
TORGADO-COMPRADOR assumir todas as obrigacdes, encargos e 6nus decorrentes
das providéncias necessarias ao competente registro, inclusive efetuando as retifica-
¢coes eventualmente cabiveis; d) fica autorizado o Servico de Registro de Imodveis
competente a promover os registros e averbacdes cabiveis. e) Pelo OUTORGADO-
COMPRADOR me foi dito que aceita a presente escritura em todos os seus termos,
clausulas e condicdes. E de como assim o disseram e outorgaram dou fé. Por me pe-
direm as partes lavrei a presente escritura, a qual, lida, estando conforme, aceitam e
assinam.
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ANEXO V
CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

LEILAO N@ /
PROCESSO N2 /

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no dia () do més de
................ do ano de dois mil e .......... (20....), nesta Cidade de Aracaju-SE, neste cart-
orio, perante mim, tabelido, compareceram partes entre si, justas e contratadas, as
quais foram identificadas através dos documentos apresentados e adiante mencio-
nados, a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, o CONSELHO REGIO-
NAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SERGIPE, autarquia federal, dotada de personali-
dade juridica de direito publico, com autonomia administrativa e financeira, institui-
da pela Lei 3.268/57 de 30 de setembro de 1957, alterada pela Lei n2 11.000 de 15
de dezembro de 2004, e regulamentadas pelo Decreto n2 44.045, de 19 de julho de
1958, Decreto n? 6.821, de 14 de abril de 2009, e Decreto n? 10.911, de 22 de de-

zembro de 2021, inscrita no CNPJ/MF sob ne@.................. , representada pelo seu Pre-
Sidente...cvieeeeeeeeeieeiereereerrrs (qualificacdo), Cédula de Identidade R.G. n.2
................................... e CPF n.2 .................., situada na Rua ............ceeeevvunneeenn, NA Ci-
dade de ................ , estando investido do poder de representacdo na conformidade
do termo de posse de Diretoria do periodo 2023-2025, e, de outro lado, como OU-
TORGADO COMPRADOR, e em seguida DEVEDOR, ......cccccoovviiiimiieneennnnn. ,

................................. Os presentes reconhecidos como os proprios entre si e por mim
identificados pelos documentos referidos, do que dou fé. A seguir, pela OUTORGAN-

TE VENDEDORA, como vem representada, me foi dito o seguinte: - | - é senhora e le-
gitima possuidora do imodvel consistente de ....cccoceeeiiiiiiiiiiienennnn. situado na
RU. o, N o o T , do distrito, municipio e comar-
(or- [ , com uma area de ............... (ceeeeeerrrrrre e ), descrito
e caracterizado na matricula ........ do ...... Cartdrio de Registro de Imodveis de - Il - 0
referido imoével estad cadastrado pela Prefeitura Municipal de , através do contribuin-
L , com o valor venal de RS.....cccooveveeeeeeeeneeennn. para o corrente
exercicio e o valor de referéncia de RS ......oocevveveeiveccieneeenns , €, foi havido, por ela OU-

TORGANTE VENDEDORA, a titulo de.........cccuuu........ ,de , hos termos da
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escritura lavrada em ...... de ....de ..., nolivro ....., fls. ....., que se encontra registrado
na matricula n@.............. , do .... Cartdrio de Registro de Imdveis de Aracaju; - Il — que
o OUTORGADO COMPRADOR, apresentou proposta vencedora no Leildo XXXXXX,
Processo XXXXXXX, realizado na plataforma Licitanet, consistente no valor de

RS (ceerrereeeree e ), da seguinte forma: a) -
RS, , equivalentea % ( por cento) do prego, ja recebido pe-
la OUTORGANTE VENDEDORA, na data...........cccovvveneeee. ;b)) — (cervrrnnnnnn. ) parcelas

mensais e iguais, contadas a partir da data prevista para pagamento do sinal. No ca-
so de atraso no pagamento das parcela as compradoras ficarao sujeitas ao pagamen-
to de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados “pro-rata-die”, e multa de 2%
(dois por cento) sobre o valor em atraso. Desta forma, a OUTORGANTE VENDEDO-
RA, mediante o preco certo e ajustado de
RS (e, ), superior/igual ao apurado em laudo de
avaliacdao, no bojo do Processo XXXXXXXX, por conta do qual confessa e declara ha-
ver recebido do OUTORGADO COMPRADOR o valor de RS
( ), na data de ................ , através de depdsito efetuado no Banco do
Brasil S/A Agéncia n2 XXXXXX, conta corrente n? XXXXXX, em nome do CONSELHO
REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SERGIPE, CNPJ n? 73.757.494/0001-27, do
que da quitacdo, sendo 0s restantes RS .......ccccceevvveeeiinnenenn, (cervrrrrrrerererrerrererraa.. )
em....... parcelas iguais, mensais e sucessivas, no valor de RS .......... (cereeeeeeenns reais),
venciveis todo dia ..... de cada més, pagas na conta corrente do VENDEDOR, pelo pre-
sente contrato.

1. O presente contrato obriga também os sucessores das partes.

2. Em consequéncia ao acima pactuado, se o COMPRADOR nao efetuar o paga-
mento das parcelas devidas, na forma e prazos avencados, o presente instrumento
considerar-se-a rescindido de pleno direito.

2.1 - Na hipdtese de ocorréncia de mora, o COMPRADOR perderd para o VENDEDOR
a_importancia equivalente a 10% (dez por cento) do sinal, servindo o valor pago de
entrada como multa compensatéria/contratual. As parcelas efetivamente pagas se-
rao devolvidas sem direito a atualizacdo monetadria.

3. Integralizado o valor total do preco, e nao havendo qualquer violagcao contratual, o
comprador passara a ter a posse e a propriedade plenas do referido objeto, sem mai-
or formalidade.

3.1 - O COMPRADOR efetivara o registro da transferéncia do bem no 6rgao compe-
tentes no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a quitacdo integral do preco, isen-
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tando o VENDEDOR de qualquer responsabilidade sobre eventuais consequéncias de
sua omissao.

3.2. As partes elegem o foro da Comarca desta cidade, para dirimir qualquer contro-
vérsia decorrente deste contrato.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente em 2 (duas) vias de
igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo.

COMPRADOR

TESTEMUNHAS:



CONSELHO FEDERAL DE MEDICINA
CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SERGIPE

Rua Boquim, n.2 589, Centro, CEP: 49010-280 - Aracaju - Sergipe - CNPJ: 73.757.494/0001-27
Tel.: (79) 3212-0700 - E-mail: compras@cremese.org.br - Home page: www.cremese.org.br

ANEXO VI
MODELOS DE PROCURAGAO

ANEXO VIi.1
MINUTA DE INSTRUMENTO DE PROCURAGAO

LEILAO N¢ /
PROCESSO N2 /

..................................................... (outorgante), [inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n2
............................ , sediado(a) na ......cccccevvvevevrerennnnnnnnnnn,, Neste ato representado(a),
conforme atos constitutivos OU procuragao apresentada, por ......cccccceeeeeeeeneeeeeenennn.
(nome e funcdo no outorgante), (se for o caso)] portador do RG

Nt , inscrito no CPF/MF sob N.....ccccvvevevveiieeeeenn, , (nacionalidade,
estado civil e profissao), domiciliado............cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnn.....: NOMeia e constitui
seu bastante procurador: ..., , portador do RG
N2, , inscrito no CPF/MF sob n2..........ccoovvvvvvvvnennnn. , (nacionalidade, es-
tado civil e profissao), domiciliado ........cccccevvvvrrrrrrerrrnrennnnnnnnnnnn:, @0 qual confere os

mais amplos e gerais poderes para o fim especial de, em nome do outorgante, parti-
cipar da LICITACAO — Leildo Publico n2 XX/20XX, Processo XXXXXXXX, promovido
pelo CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE SERGIPE, leildao com o crité-
rio de julgamento por “MAIOR LANCE”, para venda do imdvel localizado na
- SE, com expressos poderes para representa-lo
na compra do imével por meio da referida licitacdao, bem como poderes especiais pa-
ra assinatura do instrumento de venda e compra, podendo retirar editais, apresentar
e retirar documentos exigidos na citada licitacdo, prestar declaracdes, firmar com-
promissos, assinar proposta com oferta de prego, requerer, caucionar, retirar cau-
¢oes, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final decisao,
participar das sessdes, renunciar ao direito de recorrer, enfim, praticar todos os atos
necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for rela-
cionado com a referida licitacao.
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ANEXO VII
TERMO DE CIENCIA DAS CONDICOES FiSICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

LEILAO N@ /
PROCESSO N2 /

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (nome(s) do(s)proponente(s))
............... , (CPF /CNPJ n.2).................tem ciéncia expressa da localiza¢do, descricdo,
caracteristicas, dimensao e estado fisico, em especial de conservacao, do imdével em
referéncia, objeto da licitacdo em epigrafe, bem como de suas condi¢des juridicas e
registrarias, tendo, inclusive, analisado sua documentacao imobilidria, responsabili-
zando-se por toda e qualquer regularizacdao necessaria.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
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LAUDO DE AVALIAGAO — METODO COMPARATIVO

Solicitante:

CREMESE — Conselho Regional de Medicina do Es-
tado de Sergipe

Localizagdo do Imdvel Avaliado:

Avenida Rio Branco, n2186 — Edificio Oviédo Teixeira
— 292 Andar (Sala n2216)

Bairro: Centro
Municipio/Estado: Aracaju/SE
F 30 e Precisdo - -

undamentacdo e Precisdo - Compara Grau Il / Grau Il

tivo

Documentacdo fornecida:

Matricula n2 5.501 - Cartério do 12 Oficio de Registro
de Imdveis da 12 Zona da Comarca de Aracaju/SE

Area privativa do imével:

33,80 m?

Utilizagao imovel:

Comercial

Uso Atual: Sala Comercial
Ocupacgao: Desocupado
Zoneamento: ZAP 1 —Zona de Adensamento Preferencial 1

Data base da avaliacdo:

13/05/2025

Valor de Mercado do Imével:

RS 70.000,00

Valor de Liquidacdo Forcada:

RS 62.000,00

Breve descricdo do Imdvel Avaliado:

Imoével comercial, situado a Avenida Rio Branco,
n2186 — Edificio Oviédo Teixeira — 22 Andar (Sala
n2216), Bairro Centro, Municipio de Aracaju/SE, sede
de uma sala comercial

\COES
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1.0 - INTRODUCAO

Entende-se por valor de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condigdes do mercado e das Normas Brasileiras pertinentes e vigentes (NBR
14-653). Este valor é baseado na premissa de “Maior e Melhor Aproveitamento” dos
bens definido como: o uso, entre o razoavelmente provavel e o legalmente possivel,
identificado como o fisicamente vidvel, sustentavel de forma adequada, exequivel finan-
ceiramente e que resulta no maior valor do imdvel, equivalente ao “Aproveitamento
Eficiente” definido como aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local,
numa data de referéncia, observada a atual e efetiva tendéncia mercadolégica nas cir-
cunvizinhancgas, entre diversos usos permitidos pela legislacdo pertinente. Como pres-
suposto, também, o comprador deveria conhecer todas as peculiaridades e caracteristi-
cas do bem, de sua situacdo legal, ndo estando, de nenhuma forma, compelido a reali-
zacao de negociacdo. Por igual, o vendedor, conhecendo as nuances préprias do mer-
cado e tendo se utilizado dos meios adequados para a promocdo do seu desejo de ven-
das, ndo se encontra obrigado a tal procedimento.

Como cada bem tem a sua peculiaridade e especificidade caracteriza-lo correta-
mente serd o primeiro passo para que se possa efetivamente proceder as comparagdes
com outros bens cujo valor se conhece. Assim, ha que se relatar os seus aspectos fisicos,
de dimensionamento, de materiais empregados para caracterizar o seu acabamento,
potencial de aproveitamento ou reaproveitamento do imével, normas reguladoras do
uso do solo e possiveis modificagdes viarias que alterem a situacao de acesso, melhora-
mentos publicos, etc.

Apds a caracterizacao do bem e da defini¢dao do que possa vir a ser a sua utiliza-
¢do mais racional é possivel identificar o segmento do mercado no qual o mesmo se
insere.

1.1 - OBIJETIVO

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado de um imovel
comercial situado a Avenida Rio Branco, n2186 — Edificio Oviédo Teixeira— 22 Andar (Sala
n2216), Bairro Centro, Municipio de Aracaju/SE.

1.2 - SOLICITANTE/FINALIDADE

O presente laudo atende a solicitacdo do CREMESE — Conselho Regional de Me-
dicina do Estado de Sergipe, com a finalidade de embasar o valor de mercado e liquida-
¢do forcada do imdvel para a venda.

1.3 - PROPRIETARIO

O proprietario do imdvel é o CREMESE — Conselho Regional de Medicina do Es-
tado de Sergipe.

\COES
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1.4 - DOCUMENTAGAO / LIMITACOES / SUPOSICOES

No caso de avaliagao do valor de mercado, o valor informado considera viélida a
premissa de que todas as benfeitorias realizadas no imdvel por parte da locatdria ficam
definitivamente incorporadas ao imével.

No caso de avaliagdao do valor de venda, o valor informado representa o valor
mais provavel pelo qual o ativo seria vendido, caso exposto ao mercado na data de ava-
liagdo, sob a melhor estratégia de comercializagdo. A Silva Edificacdes ndao tem como
prever alteracdes subitas no mercado e os valores devem ser revistos sempre que as
mesmas ocorrerem.

Presume-se bom um titulo de propriedade aquele sem 6nus. Nao foram realiza-
das averiguacdes profundas na documentacao do imdvel e a avaliacdo ndo tem a finali-
dade de confirmar titulo de propriedade.

Considera-se, para fins de avaliacdo, que o imdvel ndo possui comprometimen-
tos de nenhuma natureza (técnicos, documentais, licencas, etc.) que venham a impossi-
bilitar ou interferir no processo de comercializacdo. A Silva Edificacdes reserva-se o di-
reito de rever a avaliacdo caso venha a ser identificado algo que afete o potencial de
venda do imdvel.

Informagdes de terceiros serdao colhidas com o devido cuidado e averiguadas de
modo aparente, presumindo-se que sejam verdadeiras e de boa fé.

Assume-se que informacdes fornecidas pelo contratante sdo corretas e a Silva
EdificacGes assume que sejam verdadeiras e precisas. Ndo foram tomadas medidas no
imével. Na falta de informacgdes exatas, sdo feitas estimativas, e a Silva Edifica¢des re-
serva-se o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovagao de erro ou engano na
informacao cedida pela contratante.

A Silva Edificacdes nao realiza estudos de engenharia no solo, nas estruturas e
nos equipamentos, que sdo presumidas como boas, a ndo ser quando essa condi¢ao seja
pré-estabelecida em contrato. Considera-se que a propriedade esta com as devidas li-
cengas e laudos para seu funcionamento.

Nao foram realizados estudos ambientais no solo e nos materiais de construcao
para averiguar ou ndo a presenca de substancias prejudiciais a saude, a estrutura do
imovel ou ao meio ambiente. Silva Edificacdes ndao possui “know-how” sobre assuntos
gue afetem o meio ambiente ou salde e os valores reportados ignoram estes aspectos.
A Silva EdificagOes reserva-se o direito de rever a avaliagcdo caso venha a ser identificado
algo que afete o potencial de venda do imdvel.

O trabalho é dirigido a contratante nomeado nesta proposta e a Silva Edificacdes
ndo tem obrigacGes e responsabilidades perante terceiros que eventualmente venham
a assumir posicoes e decisdes com base neste trabalho.

Os avaliadores da Silva EdificacGes declaram ndo ter conhecimento de interesse
presente ou futuro, proprio ou de familiares no imével objeto desta proposta a ser ava-
liado.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futu-
ros. ProjecOes sdo opinides na data da avaliacdo e a Silva Edificacbes ndo assume res-
ponsabilidade por mudancgas de comportamento do mercado.

As avaliacoes refletem o entendimento da Silva Edificacdes sobre as condicOes
dos ocupantes nas avalia¢cGes, contudo, a Silva Edificagcbes ndo efetua pesquisa em rela-
¢do a situacdo financeira dos atuais ocupantes.
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Informagdes de planejamento urbano sdo obtidas, quando possivel, verbal-
mente através de consulta as autoridades locais responsaveis, porém quando houver
necessidade de comprovacgao, a Silva EdificagGes recomenda que tal confirmacdo seja
obtida através de advogados especializados contratados pela contratante, notada-
mente:

e se a posicdo do imdvel estd devidamente descrita no relatério;
e se a propriedade estd livre de 6nus de qualquer natureza;
e se nado existe qualquer outra questao regulamentar relevante;

A avaliacdo da Silva Edificacdes é elaborada tendo por base que o imével/empre-
endimento (e qualquer trabalho em andamento) estd em conformidade com todas as
leis e regulamentos aplicdveis, seja de natureza municipal, estadual ou federal ou outros
regulamentos relevantes, normas relacionados ao corpo de bombeiros, acessibilidade e
uso por deficientes fisicos e medidas de controle de salde e seguranca nas areas de
trabalho.

1.5 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E DE PRECISAO

A Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens (NBR 14.653 da ABNT) estabelece que
todo trabalho de avaliagao receba uma classificagao denominada especificagdo da ava-
liacdo, quanto a fundamentacdo e precisdo dos resultados, estabelecida em razdo do
prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como da disponibilidade de dados
de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado.

O grau de fundamentac¢dao de um trabalho esta relacionado ao aprofundamento
do trabalho de avaliagao, com o envolvimento do avaliador na selecdo da metodologia
em razao da confiabilidade, quantidade, qualidade e natureza dos imdveis pesquisados.

O grau de precisao sera determinado quando for possivel medir o grau de certeza
e o nivel de erro toleravel numa avaliagdo, dependendo do resultado do tratamento
estatistico dispensado a amostra utilizada no trabalho. E calculado em fung¢do da ampli-
tude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa.

Assim sendo, de acordo o estabelecido na NBR 14.653 Parte 2, item n? 9, este
trabalho de avaliagdo atingiu os seguintes niveis:

Grau de Precisdao
m Il I

DESCRICAO

Amplitude do intervalo de confi-
anca de 80% em torno do valor <30% <40% <50%
central da estimativa

Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo quanto a pre-

cisao.

Portanto, grau lll
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Grau de Fundamentagao

Descrigao

Grau

1- Caracterizagdo do

Completa quanto a

Completa quanto
aos fatores

Adocdo desituagado

imovel todas as variaveis . .
. . utilizados no paradigma
avaliando analisadas
tratamento
2- Quantidade minima de
dados de
. 12 5 3
mercado efetivamente
utilizados

3- Identifica¢do dos
dados
de mercado

Apresentacgdo de

informacgdes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados
analisadas,com foto

InformagGes de todas
as caracteristicas dos
dados analisados

Informagdes de
todas as
caracteristicas dos
dados
correspondentes
aos fatores

4- Intervalo admissivel de
ajuste para cada fator e
para o conjunto de
fatores

0,80a 1,25

0,50 a 2,00

0,40a 2,50

—>Para atingir o grau lll, é obrigatoria a apresentagdo do laudo na modalidade completa.

Graus

Pontos Minimos

10

6

4

Itens obrigatérios

Itens 2 e4 no Grau lll,
com os demais no
minimo no Grau Il

Itens 2 e 4 no Grau ll,
com os demais no
minimo no Grau |

Todos, no minimo
no grau |

| Portanto, grau |
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Todos os graficos relativos aos calculos, inclusive de predicao dos valores, estao igual-
mente dispostos nos itens 7.3 e 7.4.

2.0 - CARACTERIZACAO DA REGIAO

Aracaju é a capital do estado de Sergipe. Localiza-se no litoral, sendo cortada pelos
Rios Sergipe e Poxim. Ocupa uma area de 181,80 Km? e conta atualmente com uma po-
pulacdo de 602.757 mil habitantes segundo dados atuais (IBGE 2022). A cidade tem sua
base econémica fundamentada nos servigos e na industria, possuindo um centro comer-
cial e trés shoppings centers. Além do Centro e dos shoppings nos Bairros Coroa do
Meio, Industrial e Jardins, merece destaque o ramo do comércio nos Bairros Siqueira
Campos e Santo Antonio, voltados ao comércio popular e ainda do Bairro 13 de Julho,
onde predominam variadas lojas, tais como boutiques e delicatessens.
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2.1 - OS LOGRADOUROS

O Bairro Centro possui perfil misto (horizontal/ vertical), tendo como principais
artérias as Avenidas Ivo do Prado, Dr. Carlos Firpo, Coelho e Campos, Gongcalo Prado
Rolemberg.

2.2 - SERVICOS PUBLICOS

O local é servido pelos melhoramentos publicos bdsicos tais como agua e energia
elétrica, além de meio-fio, drenagem, esgoto, pavimentacdo asfaltica, telefone, servigo
postal e coleta de lixo.

2.3 - TRANSPORTE E COMUNICAGCOES

Préximo ao imdvel avaliando, pela Avenida Ivo do Prado, trafegam varias linhas
de transportes, possibilitando a interligagdo com os demais pontos da cidade. Existe fa-
cilidade de utilizagdao de telefonia fixa e celular das diversas operadoras.

24 - O ENTORNO

O Bairro Centro, na drea em estudo, possui caracteristicas de utilizacdo residen-
cial/comercial. Destacam-se ainda as presencas de bancos, lojas, igrejas, supermercados
etc., e um elevado numero de imdveis residenciais e comerciais unifamiliares dos pa-
droes baixo, médio-baixo, médio e médio-alto.

3.0 - CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL
3.1 - TERRENO

O terreno onde foi erigido o imdvel, em sua totalidade, tem topografia concor-
dante com a Avenida Rio Branco, n2186; faz frente com a referida rua ja citada, perfa-
zendo uma area total de 1.277,49m?, conforme as documentacdes de posse fornecidas
pelo solicitante (Matricula n2 5.501 - Cartério do 12 Oficio de Registro de Imdveis da 12
Zona da Comarca de Aracaju/SE — Anexo ).

3.2 - EDIFICACOES/ DESCRICAO INTERNA

O imével possui identificagdo - Sala n2216 - Area privativa de 33,80 m?, area co-
mum n3o informada e area total de 33,80 m?. Fracdo ideal de 0,27%. conforme as docu-
mentac¢des de posse fornecidas pelo solicitante (Matricula n2 5.501 - Cartério do 12 Ofi-
cio de Registro de Imdveis da 12 Zona da Comarca de Aracaju/SE — Anexo ).

Divisdo interna: 01 sala comercial com 01 banheiro social.
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Caracteristicas das Edificacoes

Estrutura - mural/concreto

Fechamentos - blocos ceramicos

Revestimentos - reboco/ceramico

Instalagdes elétricas e hidro sanitarias - embutidas/aparentes
Pavimentagdo - concreto/ceramica/laminado/carpete
Cobertura - laje

Forros - laje/gesso

Pintura - latex e mineral

Esquadrias - madeira/aluminio/vidro

Ocupacdo - Desocupado

Idade aparente - 15 anos

Vida Util Remanescente - 55 anos

Estado de Conservacao - C (Regular)
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3.3 - CROQUI DE LOCALIZACAO

A. Delimitagdo do Imdvel

TR S S :
T R GED CSeVED
TN

- - o

-Av~.-»Iv'o’ciéi"Prado —

d

@Edm’mo Oviedeyliexeiia r‘

l

<

..l.’.m_d’ -

s s

(ol mw

Tl e

i
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3.4 - RELATORIO FOTOGRAFICO

Area comum

Identificacdo numérica Entrada da sala comercial
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[

Sala comercial Sala comercial

Sala comercial Banheiro social

4.0- SITUAGCAO FACE AO PLANEJAMENTO PUBLICO
4.1 - ZONEAMENTO

O local do imodvel esta situado na ZAP 1 — Zona de Adensamento Preferencial 1,
segundo a Prefeitura Municipal de Aracaju/SE. As edificacdes, como as demais da ci-
dade, estdo submetidas as restricdes impostas pelo Codigo de Obras e Urbanismo da
citada Prefeitura.

5.0- CONSIDERACOES A RESPEITO DO MERCADO
5.1 - INTRODUCAO

O mercado imobiliario pode ser classificado como um mercado ciclico, atrelado
ao ciclo da industria da construgao civil, e composto de quatro fases principais: Expan-
sdo, onde as industrias estdao crescendo e os pregos estdo no maximo; Superoferta,
quando as industrias estao trabalhando préximo de sua capacidade maxima, e os pregos
estdo estdveis ou caindo; Recessdo, onde as industrias diminuem sua producdo por
conta da superoferta e os pregos vao caindo até o minimo, na tentativa de venda dos
estoques; e Recuperagao, onde as industrias mantém sua produg¢ao no minimo e os pre-
¢OS comegam a se recuperar.

O segmento de imdveis comerciais é fortemente influenciado pela atividade fi-
nanceira, e analisando a situacdo econémica do mercado local, podemos considerar
como estando numa fase de equilibrio entre a oferta e demanda.
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No contexto de mercado, o imdvel em estudo apresenta uma excelente localiza-
¢do comercial e bom potencial de aproveitamento imobiliario, podendo ser classificado
com bem de liquidez moderada, principalmente, devido a atual conjuntura econémica
do pais.

Devido a sua localizagdo, possuindo testada para a Avenida Ivo do Prado, pode
o imovel estudado ser utilizado preferencialmente para fins comerciais, nos moldes atu-
ais e das adjacéncias.

5.2 - LEVANTAMENTO DE DADOS

Com o objetivo de se obter uma comparagdo mais aproximada possivel dos imo-
veis em estudo, efetuamos um levantamento de dados de imdveis, cujas caracteristicas
refletissem o maximo de semelhanca do imdvel avaliando.

Na estrutura dessa pesquisa sao eleitas varidveis que, em principio, sdo relevan-
tes para explicar a tendéncia de formacdo de valor e estabelecidas as supostas relacées
entre si e com a variavel dependente (valor total/unitario).

6.0 - METODOLOGIA
6.1 - CONCEPCAO

A concepc¢ao da metodologia consiste no estabelecimento do tratamento mate-
matico e estatistico a ser aplicado em funcdo do nivel de rigor pretendido na avaliacdo
e dos resultados das pesquisas de elementos, além das demais caracteristicas e atribu-
tos que exercem influéncia no valor.

6.2- METODOS

Sao adotados, basicamente, os métodos diretos e indiretos na avaliagao de imé-
veis urbanos, quais sejam:

| - DIRETOS

Comparativo de Dados de Mercado - em que o valor é definido através de dados
de mercado, apds tratamentos estatisticos.

Comparativo de Custo de Reproducao de Benfeitorias - apropria-se o valor das
benfeitorias através da reproducdo dos custos de seus elementos construtivos.

Il - INDIRETOS

Renda - apropria-se o valor do imével com base na capitalizacdo da sua renda
liquida (real ou prevista).

Involutivo - que se baseia em estudo de viabilidade técnico-econémica para um
aproveitamento eficiente do imadvel.
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Residual - o valor do terreno é definido por diferenga entre o valor total do imo-
vel e o das benfeitorias.

6.3 - ESCOLHA DO METODO

Serd utilizado neste trabalho o método de calculo denominado Método Compa-
rativo Direto de Dados do Mercado que, segundo a NBR 14.653—1, identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compa-
raveis constituintes da amostra.

7.0 - DESENVOLVIMENTO DA AVALIACAO
7.1. - CARACTERISTICAS

A matriz de valores foi identificada segundo os atributos mais significativos e ou-
tras caracteristicas locais, sendo a amostra composta de transagdes e ofertas.

Do total dos dados levantados, 05 (cinco) que estao localizados em regides geo-
econdmicas semelhantes a do bem avaliando, foram aproveitados/considerados todos
os dados coletados.

7.2 - ATRIBUTOS

Verificou—se que os atributos, isto é, as varidveis independentes ou explicativas que se
apresentarem mais significativos para a formacdo do valor foram os seguintes:

FATOR FONTE (FF) - Variavel referente a origem da informacdo, obedecendo ao se-
guinte:

= 1,00-Venda
* 0,90 - Oferta

FATOR TAMANHO (FTA) - Variavel dimensional, representativa da relagdo entre a area
da referéncia e a do imdvel avaliando. Foi utilizado o fator drea apresentado pelo Enge-
nheiro Sérgio Anténio Abunahman em seu livro denominado “Curso Basico de Engenha-
ria Legal e de AvaliacGes” (2008), que obedece ao seguinte célculo:

Se r = ([Ar - Ap] /Ap), resultar em r >0,30, adotar:

Area do elemento pesquisado
Fa=(= pese )1/8

Area do elemento avaliando

Se r = ([Ar - Ap] /Ap), resultar em r <0,30, adotar:
Fa = (Area do elemento pesquisado )1/4

Area do elemento avaliando

Onde:
Ar = drea do elemento pesquisado
Ap = drea do elemento avaliando
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FATOR VAGA DE GARAGEM (FVG) - Variavel quantitativa que contabiliza as vagas de
garagem dos elementos pesquisados e avaliando.

FATOR IDADE/CONSERVAGAO (FIC) - Variavel qualitativa dimensional, representativa
dos estados de conservacgdo e idade dos elementos pesquisados e avaliando.

A - Novo

B - Entre novo e regular

C - Regular

D - Entre regular e reparos simples

E - Reparos simples

F - Entre reparos simples e importantes

G - Reparos importantes

H - Entre reparos importantes e sem valor
| - Sem valor

FATOR LOCALIZAGAO (FL) - Variavel referente a localizagdo dos imdveis de referéncia
em relacdo ao paradigma e aos principais vetores de valorizacdo da regido.

5,00 - Minima

6,00 - Ruim

7,00 - Regular

7,50 - Média

8,00 - Boa

8,50 - Muito Boa
9,00 - Otima

9,50 - Excelente
10,00 - Excepcional

FATOR PADRAO DE ACABAMENTO (FPA) - Varidvel qualitativa dimensional, represen-
tativa dos padrdes construtivos dos elementos pesquisados e avaliando, obtida através
da razdo entre os cddigos alocados para o avaliando e os dados da amostra, conforme a
seguir:

5,00 - Minimo
6,00 - Popular
7,00 - Regular
7,50 - Médio Baixo
8,00 - Médio

8,50 - Médio Alto
9,00 - Alto

9,50 - Fino

10,00 - Luxo

FATOR ANDAR (FA) - Variavel quantitativa independente que indica o andar referente
ao imovel avaliando e pesquisados.
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Observacgao: quando nao existirem defini¢cdes da Prefeitura local, o avaliador tomara as
indicacOes das areas adjacentes para a definicdo das tendéncias de utilizagdo das refe-
réncias. Os valores limites poderao ser apropriados de acordo com o livre arbitrio do
avaliador.

CONDICOES ESPECIFICAS DO IMOVEL AVALIANDO

| TAMANHO . 33,80m* |

Outras variaveis foram testadas, mas ndo se mostraram significativas para a de-
finicdo do valor do imdvel, devido a homogeneidade dessas caracteristicas nos elemen-
tos analisados. O comportamento dessas varidveis estd apresentado na matriz de valo-
res do item 7.3, que evidéncia de forma clara e légica sua utilizagdo. Dentro das condi-
¢cOes expostas neste trabalho, os valores médio, minimo e maximo estdo igualmente re-
lacionados no item 7.3.
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7.3 - QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO

Devido as possiveis diferencas de tamanho, idade/conservacao, localizagdo, pa-
drdo de acabamento, andar, vagas de garagem, e a auséncia de elementos comparativos
com as mesmas informacdes do avaliando, é composta essa tabela de homogeneizacao
com indices que resultam em uma melhor equivaléncia entre os elementos pesquisados
e o avaliando, como mostra a seguir:

1 2.678,57 0,90 RS 2.410,71 0,95 1,00 1,00 1,06 1,00 0,99 2.419,12 1,01
2 2.000,00 0,90 RS 1.800,00 0,93 1,00 1,00 1,06 1,00 1,00 1.772,89 0,99
3 2.539,30 0,90 RS 2.285,37 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,96 2.182,98 0,96
4 1.845,45 0,90 RS 1.660,91 1,16 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.924,99 1,16
5 1.888,89 0,90 RS 1.700,00 1,13 0,90 1,22 1,06 1,00 0,92 2.056,73 1,23
Média 2.190,44

| Média Saneada: | RS 2.071,34

Limites Inferior: RS 1.449,94

(+/-30%) Superior: RS 2.692,75

Campo de Arbitrio Inferior: RS 1.760,64

(+/- 15%) Superior: | RS 2.382,05

Area Util (m?): 33,8
Valor Unitario (R$/m?): r 2.071,34
Coeficiente de Liquidez: 1
Valor Total: RS 70.011,43
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Dado n? 1 Data: 13/05/2025
Tipo de Imével: Sala Comercial
Enderego: R.Jodo Pessoa, 320 - Condominio Edificio Cidade de Aracaju Distancia ao avaliando: 0,16 km
Estado de Conservagdo: Regular
Bairro: Centro Localizagdo: Boa
Cidade / UF: Aracaju/SE Idade Aparente: 15
Fonte: Legislar Administradora Padréo Acab 0:; Médio
Contato: (79) 3234-3636 Qntd Vagas de Garagem:| 0
Area (m?): 28 Qntd Banheiros: 1
Preco: R$ 75.000,00 Qntd Salas: 1
Valor Unitario: R$ 2.678,57 Qntd Suites: 0
Evento: Oferta 0,9 Andar: 3
Observagoes: Elevadores: 3
https://se.olx.com.br/sergipe/comercio-e-industria/sala-comercial-no-edificio-cidade-de-aracaju-1378141235
Dado n? 2 Data: 13/05/2025
Tipo de Imével: Sala Comercial
Enderego: R.Jodo Pessoa, 320 - Condominio Edificio Cidade de Aracaju Distancia ao d 0,16 km
Estado de Conservagdo: Regular
Bairro: Centro Localizagdo: Boa
Cidade / UF: Aracaju/SE Idade Aparente: 15
Fonte: Barros Filhos Imdveis Padrdo Acabamento: Médio
Contato: (79) 99198-2514 Qntd Vagas de Garagem:| 0
Area (m?): 25 Qntd Banheiros: 1
Preco: R$ 50.000,00 Qntd Salas: 1
Valor Unitério: RS 2.000,00 Qntd Suites: 0
Evento: Oferta 09 Andar: 2
Observagoes: Elevadores: 2
https://www.barrosfilhosimoveis.com.br/imovel/sala-aracaju-25-m/SA0084-BAUT
Dado n? 3 Data: 13/05/2025
Tipo de Imével: Sala Comercial
Endereco: Avenida Rio Branco, 186 - Edificio Oviedo Texeira Distancia ao avaliando: 0km
Estado de Conservagdo: Regular
Bairro: Centro Localizacdo: Muito Boa
Cidade / UF: Aracaju/SE Idade Aparente: 15
Fonte: Norma Ledo Padrdo Acabamento: Médio
Contato: (79) 9 9156-1289 Qntd Vagas de Garagem:| 0
Area (m?): 33,08 Qntd Banheiros: 1
Preco: RS 84.000,00 Qntd Salas: 1
Valor Unitario: R$ 2.539,30 Qntd Suites: 0
Evento: Oferta 0,9 Andar: 6
Observagoes: Elevadores: 2
https://normaleacimoveis.com/comprar/se/aracaju/centro/sala/71561397
- [ Dado n? 4 Data: 13/05/2025
& Tipo de Imével: Sala Comercial
Enderego: Avenida Rio Branco, 186 - Edificio Oviedo Texeira Distancia ao avaliando: 0km
= Estado de Conservagdo: Regular
‘! Bairro: Centro Localizagdo: Muito Boa
|- Cidade / UF: Aracaju/SE Idade Aparente: 15
Fonte: Casa Nova Imobiliaria Padrdo Acabamento: Médio
Contato: (79) 3011-1102 Qntd Vagas de Garagem:| 0
Area (m?): 110 Qntd Banheiros: 1
. F Preco: R$ 203.000,00 Qntd Salas: 1
,l‘,, Valor Unitério: RS 1.845,45 Qntd Suites: 0
Evento: Oferta 09 Andar: 2
. Observagoes: Elevadores: 2
https://salesimobiliaria.com.br/imovel/109223/sala-comercial-no-edifcio-ovido-teixeira-110-m-frente-para-rio-sergipe#gallery-5
Dado n2 5 Data: 13/05/2025
Tipo de Imével: Sala Comercial
Enderego: R.S3o0 Cristovao, 461 - Edificio Futuro Distancia ao avaliando: 0,45 km
Estado de Conservagdo: | Entre Regular e Reparos Simples
Bairro: Centro Localizacdo: Boa
Cidade / UF: Aracaju/SE Idade Aparente: 21
Fonte: José Padrdo Acabamento: Médio
Contato: (79) 99122-0004 Qntd Vagas de Garagem:| 1
Area (m?): 90 Qntd Banheiros: 1
Preco: RS 170.000,00 Qntd Salas: 2
Valor Unitario: RS 1.888,89 Qntd Suites: 0
Evento: Oferta 0,9 Andar: 10
Observagbes: Elevadores: 2
https://se.olx.com.br/sergipe/comercio-e-industria/sala-comercial-edificio-futuro-1379564716
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7.4 - ANALISE EXPLORATORIA E CROQUI DE DADOS
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7.5- VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (VM)
Consideracgdes:

| - Que os dados pesquisados estdo na mesma regido geoecondmica do imdével
avaliando, todos com possibilidades amplas de utilizacao para fins comerciais.

Il - Dadas as condi¢Oes atuais do Mercado Imobilidrio especialmente para a
area comercial da regido de Aracaju/SE, e considerando as caracteristicas topograficas,
os servicos disponiveis e a localizacdo do imdvel em avaliacdo. Com base nesse para-
digma, o valor unitdrio de mercado adotado foi obtido por meio da matriz de valores
homogeneizados utilizada, respeitando os limites estabelecidos pela NBR-14.653-02
para uma confianca maxima de 80%. Essa abordagem visa garantir a precisao e a confi-
abilidade dos resultados da avaliagao.

Valor unitario do imovel (Vui)
Vui = RS 2.071,34/m?
VL = Valor total
VL = Vui x Area do Imével
VL = RS 2.071,34/m? x 33,80 m?

VL =R$ 70.011,43 = R$ 70.000,00

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando situado a Avenida Rio
Branco, n2186 — Edificio Oviédo Teixeira — 22 Andar (Sala n2216), Bairro Centro, Munici-
pio de Aracaju/SE, de propriedade do CREMESE — Conselho Regional de Medicina do
Estado de Sergipe, é de RS 70.000,00 (Setenta mil reais).
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7.6 - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA (VLF)
CENARIO: Até 12 meses

O imével avaliando encontra-se inserido num mercado ativo com demanda
pouco aquecida para esta tipologia, pelo que concluimos ter o mesmo possiblidade de
absorcdo a curto prazo. Assim sendo, pelos dados apresentados sobre o mercado, po-
demos esperar que o tempo médio de comercializacdo do mesmo seja em torno de 12
meses, 0 que possibilita a determinacdo do valor de liquidez, para uma venda imediata,
a partir da remuneracdo do capital ndo investido a taxa de mercado (SELIC) referente ao
més de Mar¢o/2025, que é 0,96% am. Calculando-se o valor presente com um desagio
de 12 meses teremos:

VLF=VV/(1+i)"n

lvLI= R$  62.417,44 = R$  62.000,00

Valor de Venda (VV)= RS 70.000,00

Taxa de desconto (i) a.m.= 0,96%
Prazo de absor¢ao no mercardo (n)= 12

Considerada a Liquidacao Forcada, concluimos que o valor de mercado de venda
relativo ao imével avaliando é de:

RS 62.000,00
(Sessenta e dois mil reais).
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8.0 - CONSIDERACOES FINAIS

Antes de concluir, é essencial destacar que este relatério deve ser interpretado
como um todo coerente, e quaisquer interpretacdes de partes isoladas do documento
ndo sdo consideradas validas. Além disso, possuir este relatério ou suas cdpias ndo con-
fere o direito de publicacdo, seja total ou parcial, sem a autorizacdo prévia do autor e/ou
do solicitante.

Gostariamos de enfatizar que as conclusdes apresentadas representam uma opi-
nido de valor, baseada em fatos e na interpretacdo do avaliador responsavel. Devido a
inviabilidade de incluir todas as evidéncias e dados coletados, ressaltamos que estas po-
dem ser fornecidas posteriormente, conforme necessario.

Por fim, solicitamos que quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste tra-
balho sejam comunicadas a nds, permitindo assim um esclarecimento adequado e tem-
pestivo.

Aracaju/SE, 13 de Maio de 2025

SILVA EDIFICACOES LTDA.
MIRIAN TAISA SILVA
ARQUITETA RESPONSAVEL TECNICA
CAU N2 A187685-6
RESPONSAVEL TECNICA LEGAL
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ANEXO |
ESCRITURAS DE COMPRA E VENDA/ MATRICULAS
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TERMO DE REFERENCIA 4/2025

Informacoées Basicas

N d
umero do UASG Editado por Atualizado em
artefato
42005 389182-CONSELHO REGIONAL DE MARIA DA CONCEICAO PEREIRA 23/07/2025 11:38
MEDICINA - SE LEMOS (v5.0)
Status
ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacdo Processo Administrativo

I - alienagdo e concessao de direito real de uso de bens/Alienacao 25.25.000000218-1

1. DEFINIGAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, O QUANTITATIVO, O PRAZO DO
CONTRATO E, SE FOR O CASO, A POSSIBILIDADE DE SUA PRORROGAGAO

A presente contratacdo tem como finalidade viabilizar a alienacdo de bem imdvel pertencente ao
patrimdnio publico, considerado ocioso com perda de funcdo publica, em conformidade com o artigo
76 da Lei n° 14.133/2021, conforme tabela abaixo.

A venda do bem se justifica pelos motivos apresentados no item 2 do Estudo Técnico Preliminar:

ITEM([CIDADE TIPO AREA/M2(| DESCRIGAO BAIRRO |[ VALOR (|SITUAGAO

Imével
correspondente a
sala n® 216,

1 Aracaju [[Sala comercialf| 33,80 m? ||localizada no Centro |/62.000,00( Desocupado
segundo andar do
Edificio Oviedo
Teixeira.

2. FUNDAMENTA(;AO DA CONTRATACAO, QUE CONSISTE NA REFERENCIA AOS ESTUDOS
TECNICOS PRELIMINARES CORRESPONDENTES OU, QUANDO NAO FOR POSSIVEL
DIVULGAR ESSES ESTUDOS, NO EXTRATO DAS PARTES QUE NAO CONTIVEREM
INFORMAGOES SIGILOSAS

Os estudos evidenciam que:

O bem identificado, é considerado ocioso, ou com destinagdo publica superada, sendo
recomendada sua alienagéo;

A realizacdo de leildo publico garante transparéncia, ampla concorréncia, publicidade e obtencéo de
melhor valor de mercado para o bem.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

A venda do bem imoével, tem como finalidade principal atender ao interesse publico por meio da
racionalizacédo do seu patriménio. Além dos ja enumerados na justificativa do ETP podemos elencar
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também:

Dar destinacdo adequada aos bens publicos, conforme determina a legislacdo
vigente, especialmente os arts. 76 e 89 da Lei n° 14.133/2021, promovendo maior eficiéncia
na gestao patrimonial;

Evitar a depreciacdo e deterioracdo do bem ndo utilizado, garantindo maior valor de retorno
econdmico em caso de venda;

Desmobilizar imével desafetado (sem uso publico), otimizando o uso do solo e, quando possivel,
estimulando o aproveitamento por entes privados para fins produtivos, sociais ou econdmicos.
Assim, a medida estd alinhada aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, que
regem a atuacdo da Administracao.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Ficam a encargo do arrematante, o cumprimento ao disposto no edital quanto as regras de
pagamento e formalizacdo da alienagdo do imével.

5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO, QUE CONSISTE NA DEFINICAO DE COMO O
CONTRATO DEVERA PRODUZIR OS RESULTADOS PRETENDIDOS DESDE O SEU INiCIO
ATE O SEU ENCERRAMENTO

A execucédo do contrato devera seguir um modelo operacional que assegure a plena realizacdo do
leildo publico, com foco em eficiéncia, transparéncia, legalidade e resultado econémico favoravel a
Administracdo Publica.

6. MODELO DE EXECU(;AO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A EXECUCAO DO
OBJETO SERA ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELO ORGAO OU ENTIDADE
De acordo com o Edital.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
N&o se aplica.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
Lances publicos através de Leildo realizados na plataforma LICITANET (https:/www.licitanet.com.br

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAC}AO, ACOMPANHADA DOS PRECOS UNITARIOS
REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO
SUPORTE, COM OS PARAMETROS UTILIZADOS PARA A OBTEN(;.Z\O DOS PRECOS E PARA
OS RESPECTIVOS CALCULOS, QUE DEVEM CONSTAR DE DOCUMENTO SEPARADO E
CLASSIFICADO

Conforme laudo de avaliagdo que consta como anexo ao Edital.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
N&o se aplica.

11. ENDERECO DO ENTE CONTRATANTE PARA TRATAR DOS ASSUNTOS RELACIONADOS
AOS RECEBIMENTOS PROVISORIOS E DEFINITIVOS
O endereco da sede do CREMESE é Rua Boquim, n® 589, Centro, Aracaju/SE, CEP: 49010-480.

12. GARANTIA DE PROPOSTA
Nao havera exigéncia de garantia pelos motivos descritos no ETP.

13. CONDIGOES OPERACIONAIS DA ALIENAGAO
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13.1. Situacdo atual do imével - O imével objeto desta licitagdo encontra-se desocupado e sera
entregue nesta condi¢cdo ao arrematante, livre e desembaracado de ocupantes, bens moveis ou
guaisquer encargos de terceiros.

13.2. Regime de entrega e imissdo na posse - A posse direta do imével serd transmitida ao
arrematante apds a assinatura da escritura publica de compra e venda e respectivo registro no
Cartorio de Registro de Imoéveis competente, momento a partir do qual o adquirente assumira
integralmente os encargos, responsabilidades e riscos relacionados ao bem.

13.3. Responsabilidade por débitos anteriores - Fica estabelecido que eventuais débitos
condominiais, tributarios ou de outra natureza, constituidos até a data da lavratura da escritura
publica de compra e venda, sdo de responsabilidade exclusiva do CREMESE, ndo sendo
transferidos ao arrematante. Os encargos incidentes apds a lavratura da escritura publica seréo
integralmente de responsabilidade do arrematante.

13.4. Despesas cartoriais e registrais - Todas as despesas relativas a lavratura da escritura publica,
registro do imdvel, emolumentos cartoriais e quaisquer outros custos necessarios a formalizacao da
transferéncia de propriedade serdo de responsabilidade exclusiva do arrematante, salvo aquelas
despesas legalmente atribuidas ao vendedor.

1. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MARIA DA CONCEICAO PEREIRA LEMOS

Membro da comissdo de contratacao

1Y
tf Assinou eletronicamente em 23/07/2025 as 11:38:56.
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Estudo Técnico Preliminar 3/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 25.25.000000205-0

2. Descricao da necessidade

2.1. O Conselho Regional de Medicina do Estado de Sergipe é proprietario de 01(um) imével que
encontra-se desocupado, localizada no segundo andar do Edificio Oviédo Teixeira, situado na
Avenida Rio Branco, 186, Aracaju/SE. Considerando a necessidade de dar a destinacdo que melhor
atenda ao interesse publico, e diante das alternativas legais dispostas na Lei n°® 14.133/2021 abaixo
elencadas:

Art. 76. A alienacdo de bens da Administracdo Publica, subordinada & existéncia de interesse
publico devidamente justificado, sera precedida de avaliagdo e obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as fundacées, exigira
autorizacéo legislativa e dependera de licitagdo na modalidade leildo, dispensada a realizacdo de
licitag&o nos casos de:

a) dacdo em pagamento;

b) doacdo, permitida exclusivamente para outro 6rgédo ou entidade da Administracdo Publica, de
qualquer esfera de governo, ressalvado o disposto nas alineas “f", “g” e “h” deste inciso;

c) permuta por outros iméveis que atendam aos requisitos relacionados as finalidades precipuas da
Administracdo, desde que a diferenca apurada ndo ultrapasse a metade do valor do imével que
sera ofertado pela Uniéo, segundo avaliagdo prévia, e ocorra a torna de valores, sempre que for o
€aso;

d) investidura;
e) venda a outro 6rgéo ou entidade da Administracdo Publica de qualquer esfera de governo;

f) alienacdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de direito real de uso, locacdo e permisséo
de uso de bens imdveis residenciais construidos, destinados ou efetivamente usados em
programas de habitac@o ou de regularizac&o fundiaria de interesse social desenvolvidos por érgédo
ou entidade da Administracdo Publica;

g) alienacdo gratuita ou onerosa, aforamento, concesséo de direito real de uso, locacdo e
permissao de uso de bens imdéveis comerciais de &mbito local, com area de até 250 m?2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e destinados a programas de regularizacdo fundiaria de interesse
social desenvolvidos por érgdo ou entidade da Administragdo Publica;

h) alienagcéo e concesséo de direito real de uso, gratuita ou onerosa, de terras publicas rurais da
Uni&o e do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra) onde incidam ocupacbes
até o limite de que trata o § 1° do art. 6° da Lei n°® 11.952, de 25 de junho de 2009, para fins de
regularizacdo fundiaria, atendidos os requisitos legais;
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i) legitimacdo de posse de que trata o art. 29 da Lei n° 6.383, de 7 de dezembro de 1976, mediante
iniciativa e deliberacdo dos 6rgaos da Administragcdo Publica competentes;

J) legitimacéo fundiaria e legitimacéo de posse de que trata a Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017;

JUSTIFICATIVA

O Conselho Regional de Medicina do Estado de Sergipe - CREMESE, instituida pela Lei 3.268/57
de 30 de setembro de 1957, alterada pela Lei n°® 11.000 de 15 de dezembro de 2004, e
regulamentadas pelo Decreto n° 44.045, de 19 de julho de 1958, Decreto n°® 6.821, de 14 de abril de
2009, e Decreto n® 10.911, de 22 de dezembro de 2021, é pessoa juridica de direito publico, com
sede e foro em Aracaju/SE. E, diante da possibilidades legais fez a op¢ao pela pela alienagdo na
forma de venda pelos motivos abaixo elencados:

CONSIDERANDOS

a) Considerando a aprovacéo pelo pleno do Conselho Regional de Medicina do Estado de Sergipe -
CREMESE, e autorizada em Assembleia Geral, realizada em 16 de junho de 2025, cuja
convocacao se deu por meio do Diario Oficial da Unido - Sec¢édo 3, n° 105, quinta-feira, 05 de junho
de 2025;

b) Considerando que o imdvel objeto da presente licitagdo encontra-se sem aproveitamento algum,
uma vez que sua fungdo inicial era servir de sede para este regional juntamente com outras
unidades de salas do mesmo prédio e que ja foram alienadas;

¢) Considerando que atualmente, o conselho estd instalado em um prédio que conta com espago
suficiente para acomodar toda a estrutura necessdria para cumprir sua missao institucional;

d) Considerando que o imével objeto da presente licitagdo embora ndo tendo uma utilidade publica
ou administrativa, demanda dispéndio com a manutengdo, sem contar o risco permanente de
ocupacao por particulares;

e) Considerando que a alienacéo tem dois propésitos imediatos, além de eliminar o dispéndio com
manutencao: dar uma nova destinacao ao imdvel, cumprindo assim sua fungéo social; e possibilitar
gue, com os recursos financeiros auferidos, outras demandas de investimentos sejam atendidas;

f) Considerando ainda os termos do Art. 76, da Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021;
g) Considerando o LAUDO DE AVALIACAO elaborado com avaliacéo atualizada do valor do imével;

h) Considerando que a alienacdo do bem publico, proporcionara ao CREMESE economia
financeira, além de possibilitar o incremento da receita;

i) Considerando os fatos expostos, fica evidenciado o interesse publico da alienacdo do imovel de
propriedade do CREMESE, atendendo os critérios estabelecidos na legislacao vigente.
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3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

1% Secretaria Andreia Diniz Franco Maciel Silva

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1. Poderdo oferecer lances pessoas fisicas ou juridicas, EXCLUIDOS aquele que mantenha
vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do
6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungéo na licitagdo ou atue
na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cbnjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

4.2. A forma de pagamento do valor do bem imével podera ser a vista ou parcelado em até dez (10)
parcelas mensais e sucessivas, sendo que o primeiro pagamento nao podera ser inferior a 10%
(dez por cento) do valor lance vencedor.

4.3. Havendo parcelamento, somente serd outorgada a escritura publica apés a quitacdo total
do valor do bem. Independentemente de fonte e forma de pagamento, o adquirente somente sera
imitido na posse do imével apds o pagamento integral do preco.

4.4. O edital devera prever as melhores condicbes de pagamento possiveis e seguras para que o
certame se mostre vidvel e atraia 0 maior nimero de interessados.

4.4.1. A opcao pela ndo exigéncia de garantia da proposta, conforme disposto art. 58 da Lei n°
14.133/2021, visa atrair 0 maior niamero possivel de interessados uma vez que 0s riscos do
descompromissos de possiveis interessados teria um efeito negativo relativamente baixo.

5. Levantamento de Mercado

5.1. A alienacdo do bem imdvel serd realizada por meio da modalidade leildo, de forma eletrdnica,
pelo sistema LICITANET, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, a modalidade escolhida é obrigatéria,
considerando que o objeto é alienacdo de bem imdvel do patrimbnio da autarquia, e a deciséo até o
momento é pela alienacdo a titulo oneroso, ndo se enquadrando nas hipéteses de licitacéo
dispensada, art. 76, I, "a" a "j", da referida lei.

5.2. O leilao sera realizado por meio da plataforma LICITANET, uma vez que o Compras.gov.br ndo
dispbe de ferramenta para este procedimento. Em consulta ao Portal Nacional de Contratacdes
Publicas, com o filtro: leildo a receber/recebendo propostas, encontramos 15 processos como
resultado, conforme figura abaixo, realizados em sua grande maioria por plataformas do setor
privado.
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5.3. A tentativa de alienacdo por meio de venda tem como carateristica a liquidez moderada,
conforme disposto na avaliagao de mercado precedente e a atual avaliagdo de mercado.

5.4. Em funcdo das caracteristicas do imoével, principalmente por sua localidade, o CREMESE
visando atrair interessados, optou por oportunizar o pagamento parcelado do valor do saldo ap6s o
pagamento do valor do sinal do imével.

6. Descri¢do da solu¢dao como um todo

6.1. Alienacao a titulo oneroso, de imovel de propriedade da Conselho Regional de Medicina do
Estado de Sergipe - CREMESE, por meio de leilao nas condi¢cbes estabelecidas no edital.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. A presente licitagdo visa a alienagéo a titulo oneroso de apenas um imovel:

AREA X VALOR ~
ITEM||CIDADE| TIPO M2 DESCRICAO BAIRRO MINIMO SITUACAO
Imével correspondente a sala
. Sala 33,80 |In° 216, localizada no segundo
L || Aracaju comercial| m2 [landar do Edificio Oviedo Centro || R$ 62.000,00 Desocupado
Teixeira.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 62.000,00
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8.1. Foi realizado laudo de avaliagdo pela empresa Silva Edificacdes Ltda., CNPJ n° 44.532.592
/0001-68, onde consta no item 7.6 o valor de mercado R$ 62.000,00 (sessenta e dois mil reais).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Em regra, conforme disposi¢des estabelecidas na alinea b, inciso V, do art. 40 da Lei n.° 14.133
/21, o planejamento da compra (no caso, da alienacéo) devera atender, entre outros, ao principio do
parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso, com vistas ao melhor
aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e a ampliacdo da competitividade sem perda
da economia de escala. Considerando a natureza do presente objeto, ndo se verifica a
possibilidade de parcelamento da solucéo por se tratar de um Unico imével.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. N&o existe contratagdo correlata ou interdependente para providencias preliminares.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. O objeto ndo consta no Plano de Contratacdo Anual, por ndo se tratar de uma aquisi¢cdo. No
entanto, a licitacdo ja estava prevista na programacao de atividades do setor de compras para o
ano de 2025, conforme dados contidos no item 2 deste ETP.

11.2. Foram feitas duas tentativas de aliena¢@o por meio das Concorréncias n° 1 e 2/2023, que
resultaram desertas. Esta sera a primeira tentativa de alienagcéo por meio de leildo sob a égide da
Lei n°® 14.133/2021.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. S&o varios os beneficios a serem alcangcados com a alienacdo do bem ocioso, dentre alguns
podemos citar:

a) evitar os riscos decorrentes da ociosidade, no caso, acées de vandalismo, invasdes e ocupacdes
irregular. No caso em tela, sempre sera necessario 0 monitoramento em relagdo a este ponto
mesmo se tratando de um imével inserido em condominio.

b) evitar o dispéndio de recursos em relacdo a pagamento de taxa condominial. A alienacao
possibilita a tornar liquido o valor de mercado, reinvestindo em outras necessidades da autarquia
proporcionando maior eficiéncia na utilizacéo dos recursos publicos.

c) evitar o dispéndio com manutencdo, uma vez que a sua auséncia pode ocasionar danos
estruturais, problemas hidraulicos e elétricos, bem como a infestacéo de pragas e insetos, tornando-
o impréprios para uso no futuro.
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13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Fazer uma verificagéo preliminar do imével com registro fotografico antes da entrega da posse
ao futuro proprietario.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Nao existe impactos ambientais negativos decorrentes deste processo licitatério, visto que o
novo proprietario estara garantindo que o imoével cumpra sua missao social ao fazer o seu uso
regularmente, garantindo a manutencéo da unidade predial.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Conforme informacbes aqui expostas, a forma mais adequada encontrada para atender
a necessidade do objeto sera a realizacdo de um processo licitatorio na modalidade leildo eletrdnico
para alienar o bem imével mencionado na tabela do item 7 deste ETP, devendo as demais regras
necessarias ao certame constarem nos artefatos que seréo anexados posteriormente.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MARIA DA CONCEICAO PEREIRA LEMOS

Membro da comissdo de contratagdo
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